[image: image1.png]


[image: image2.jpg]


АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА ЕВПАТОРИИ
РЕСПУБЛИКИ КРЫМ
ПОСТАНОВЛЕНИЕ
_______________                                                                                                      №  _________
ЕВПАТОРИЯ
О порядке принятия решения о комплексном развитии
территории в муниципальном образовании 
городской округ Евпатория Республики Крым
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 20.03.2025 № 33-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в единой системе публичной власти», постановлением Совета министров Республики Крым от 04.10.2021 № 580 «О некоторых вопросах комплексного развития территории в Республике Крым», руководствуясь Уставом муниципального образования городской округ Евпатория Республики Крым, в целях обеспечения комплексного развития территории в муниципальном образовании городской округ Евпатория Республики Крым, администрация города Евпатории Республики Крым  п о с т а н о в л я е т:
1. Утвердить Положение о порядке принятия решений о комплексном развитии территории в границах муниципального образования городской округ Евпатория Республики Крым (приложение 1).
2. Утвердить Положение о порядке заключения договора о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей в границах муниципального образовании городской округ Евпатория Республики Крым (приложение 2).
3. Настоящее постановление вступает в силу со дня его обнародования на официальном портале Правительства Республики Крым - http://rk.gov.ru в разделе: «Муниципальные образования», подраздел - «Евпатория», а также на официальном сайте муниципального образования городской округ Евпатория Республики Крым http://my-evp.ru в разделе «Документы», подраздел «Документы администрации» в информационно - телекоммуникационной сети общего пользования, и подлежит опубликованию информационного сообщения о нём в печатных средствах массовой информации, учрежденных органом местного самоуправления городского округа Евпатория Республики Крым.
4. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на заместителя главы администрации города Евпатории Республики Крым, курирующего отдел архитектуры и градостроительства администрации города Евпатории Республики Крым.
И. о.главы администрации города
Евпатории Республики Крым                                 
                   В.С. Оганесян
ПОДГОТОВЛЕНО    
Начальник  управления
юридического обеспечения администрации
города Евпатории Республики Крым
            А.П. Доморников_
 «____» _______________                                                                                      (ФИО)
Начальник отдела архитектуры и градостроительства
администрации  Евпатории  Республики Крым                                 
  В.В. Умаров        _
 «____» ________________20___                                                                         (ФИО)
СОГЛАСОВАНО
Руководитель аппарата
администрации  города Евпатории                                                          ____В.А. Грона  ___
«____»________________20___





     
(ФИО)
Первый заместитель главы администрации  
города Евпатории Республики Крым                                                            __А.И. Новиков                                                                                                       
«____»________________20___





    
(ФИО)
Заместитель главы администрации  
города Евпатории Республики Крым                                                            _И.С. Сениченко                                                                                                        
«____»________________20___





    
(ФИО)
Начальник отдела правового
обеспечения деятельности  управления
юридического обеспечения администрации
города Евпатории                                                                                       
 __М.И. Стогний___
 «____» ________________20___





                (ФИО)
Начальник общего отдела
управления организационной работы
и делопроизводства администрации
города Евпатории                                                                                              _  Е.Н. Кумарева__      
« ___»____________________20___
                                                  
     (ФИО)
Список рассылки и кол-во экземпляров:
Управление юридического обеспечения –2 экз.  
структурные подразделения администрации города Евпатории  - 10 шт.
Приложение №1
к постановлению администрации
города Евпатории Республики Крым
от  _____________ № ___________
ПОЛОЖЕНИЕ
о порядке принятия решений о комплексном развитии территории
в границах муниципального образования городской
округ Евпатория Республики Крым
1. Общие положения
1.1. Настоящее Положение о порядке принятия решений о комплексном развитии территории в границах муниципального образования городской округ Евпатория Республики Крым (далее - Положение) разработано в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации и постановления Совета министров Республики Крым от 04.10.2021 № 580 «О некоторых вопросах комплексного развития территории в Республике Крым».
1.2. Положение регулирует порядок принятия и реализации решения о комплексном развитии территории в границах муниципального образования городской округ Евпатория Республики Крым, включая порядок взаимодействия структурных подразделений администрации города Евпатория Республики Крым при подготовке и принятии решений:
- о комплексном развитии территории жилой застройки;
- о комплексном развитии территории нежилой застройки;
- о комплексном развитии незастроенной территории.
1.3. Подготовка и направление в администрацию города Евпатории материалов, необходимых для принятия решения о комплексном развитии территории, проведение согласований проекта решения осуществляются отделом архитектуры и градостроительства администрации города Евпатории Республики Крым (далее – Уполномоченный орган) по поручению главы администрации города Евпатории.
1.3.1. Уполномоченный орган на основании поручения главы администрации обеспечивает:
-  подготовку проекта решения о комплексном развитии территории;
- подготовку проекта договора о комплексном развитии территории по инициативе органа местного самоуправления;
- подготовку документации для проведения торгов на право заключения договора о комплексном развитии территории;
- взаимодействие структурных подразделений администрации по вопросам комплексного развития территории.
- осуществляет иные полномочия, необходимые для подготовки и реализации решения о комплексном развитии территории.
2. Порядок подготовки проекта решения о комплексном
2.1. Решение о комплексном развитии территории жилой застройки, комплексном развитии территории нежилой застройки, комплексном развитии незастроенной территории принимается главой администрации города Евпатория в случаях, установленных пунктом 3 части 2 статьи 66 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
2.2. Подготовка проекта решения о комплексном развитии территории, осуществляется уполномоченным органом на основании поручения главы администрации города Евпатории в порядке, предусмотренном настоящим Положением.
2.3. Уполномоченный орган:
2.3.1. обеспечивает подготовку сведений, предусмотренных частью 1 статьи 67 Градостроительного кодекса Российской Федерации, в том числе:
а) в течение 5 рабочих дней с даты поступления поручения главы администрации
б) обеспечивает подготовку и направление в структурные подразделения администрации сведений о местоположении, площади и границах планируемой территории комплексного развития, а также об ограничениях и зонах с особыми условиями использования территории;  
в) направляет в структурные подразделения запросы о предоставлении информации, необходимой для подготовки проекта решения о комплексном развитии территории;
2.3.2. В течении 25 рабочих дней готовит мотивированное заключение о возможности реализации проекта комплексного развития территории в заявленных параметрах с учетом действующей градостроительной документации в границах территории комплексного развития.
2.4. В течении 25 рабочих дней с даты поступления запроса заинтересованные структурные подразделения в соответствии с компетенцией обеспечивают подготовку и представление в Уполномоченный орган сведений, необходимых для подготовки проекта решения о комплексном развитии территории, и мотивированных заключений о возможности принятия такого решения.
2.4.1. Департамент имущественных и земельных отношений администрации представляет:
а) перечень земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах планируемой территории комплексного развития;
б) информацию об объектах недвижимости и земельных участках, находящихся в муниципальной собственности, расположенных в границах планируемой территории комплексного развития, включая сведения о существующих правах, ограничениях, обременениях прав и их условиях, о планируемых к реализации на торгах земельных участках и объектах недвижимости, о принятых решениях о предварительном согласовании предоставления земельного участка в отношении земельных участков, расположенных на территории, подлежащей комплексному развитию, а также предоставлении соответствующих актов,
2.4.2. Департамент городского хозяйства администрации представляет сведения:
а) о наличии в границах планируемой  территории комплексного развития многоквартирных домов, признанных аварийными и подлежащими сносу или реконструкции, и (или) многоквартирных жилых домов, которые не признаны аварийными и подлежащими сносу или реконструкции, соответствующих критериям, утвержденным  постановлением Совета министров Республики Крым от 04.10.2021 № 580 «О некоторых вопросах комплексного развития территории в Республике Крым»;
б) о наличии в границах планируемой территории комплексного развития объектов капитального строительства (за исключением многоквартирных домов), объектов капитального строительства, подлежащих сносу или реконструкции; объектов, снос, реконструкция которых планируются на основании адресных программ, утвержденных Советом министров Республики Крым;
в) о наличии в границах планируемой территории комплексного развития объектов инженерной и коммунальной инфраструктуры, а также о целесообразности включения мероприятий по созданию и (или) развитию объектов инженерной и коммунальной инфраструктуры в проект комплексного развития;
г) о запланированных и проводимых мероприятиях по развитию дорожно-транспортной инфраструктуры на прилегающих территориях, о возможностях примыкания к существующим автомобильным дорогам регионального и муниципального значения, а также о целесообразности включения мероприятий по созданию и (или) развитию объектов дорожно-транспортной инфраструктуры в проект комплексного развития;
2.4.3. Управление экономического развития администрации   представляет заключение о соответствии проекта комплексного развития территории целям стратегии социально-экономического развития территории муниципального образования городской округ Евпатория Республики Крым;
2.4.4. Управление образования администрации представляет сведения о фактической обеспеченности и потребности в детских образовательных учреждениях, предложения по созданию и (или) развитию объектов образования в границах планируемой территории комплексного развития, о необходимости включения мероприятий по созданию и (или) развитию объектов образования в проект комплексного развития с территории.
2.4.5. Департамент культуры, спорта, молодежной политики и межнациональных отношений администрации представляет сведения о фактической обеспеченности и потребности в объектах местного значения в сфере культуры, физической культуры и спорта в границах планируемой территории комплексного развития;
2.4.6. Управление муниципального контроля администрации представляет сведения:
а) о мероприятиях в рамках муниципального земельного контроля, проведенных на дату поступления запроса в отношении земельных участков, расположенных на планируемой территории комплексного развития;
б) о принятых решениях о сносе объектов капитального строительства на земельных участках, расположенных в границах планируемой территории комплексного развития.
2.4.7. Управление юридического обеспечения администрации представляет заключение о соответствии проекта решения требованиям действующего законодательства Российской Федерации и Республики Крым.
2.5. В проекте решения о комплексном развитии территории указываются следующие сведения:
а) общая площадь территории
б) графическое описание местоположения границ
в) основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, которые могут быть выбраны при реализации решения о комплексном развитии территории;
г) предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
д) перечень земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах территории комплексного развития территории, в том числе перечень объектов капитального строительства, подлежащих сносу или реконструкции;
е) предельный срок реализации решения о комплексном развитии территории;
ж) предельный срок подготовки документации по планировке территории в целях реализации решения о комплексном развитии территории.
2.6. В течение 10 дней с даты поступления сведений и заключений от структурных подразделений Уполномоченный орган подготавливает сводное заключение и проект решения о комплексном развитии территории. Сводное заключение и проект решения подписываются руководителем уполномоченного органа.
2.7. В случае непредставления структурным подразделением в установленный срок заключения о возможности реализации решения о комплексном развитии территории, проект решения признается согласованным.
2.8. Согласованный структурными подразделениями проект решения и сводное заключение в течении пяти рабочих дней направляются Уполномоченным органом на рассмотрение в комиссию по подготовке проекта правил землепользования и застройки муниципального образования городской округ Евпатория Республики Крым.
2.9. Проект решения и сводное заключение Отдела архитектуры и градостроительства администрации города Евпатории Республики Крым рассматриваются на заседании комиссии в соответствии с Положением о комиссии.  
По усмотрению комиссии руководители структурных подразделений, указанных в пункте 2.5 настоящего Положения, могут быть приглашены в заседание комиссии для дачи пояснений.
2.10. Проект решения о комплексном развитии территории, сводное заключение и рекомендации комиссии направляются Уполномоченным органом главе администрации города Евпатории для рассмотрения. 
2.11. Проект решения о комплексном развитии территории жилой застройки, комплексном развитии территории нежилой застройки, комплексном развитии незастроенной территории подлежит согласованию с Министерством жилищной политики и государственного строительного надзора Республики Крым в порядке, установленном постановлением Совета министров Республики Крым от 04.10.2021 № 580 «О некоторых вопросах комплексного развития территории в Республике Крым». Направление проекта решения в адрес Министерства осуществляет Уполномоченный орган после рассмотрения проекта главой администрации.
2.12. Решение о комплексном развитии территории в границах городского округа Евпатория Республики Крым принимается главой администрации в форме постановления администрации города Евпатория Республики Крым после получения предусмотренных Градостроительным кодексом РФ и нормативными актами Республики Крым согласований уполномоченных органов.
2.13. Принятое главой администрации решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальной странице муниципального образования городской округ Евпатория Республики Крым на портале Правительства Республики Крым (http://my-evp.ru).
2.14. Внесение изменений в решение осуществляется в порядке, предусмотренном для его принятия.
2.15. Вопросы, не урегулированные настоящим Положением, разрешаются в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.
Приложение №2

к постановлению администрации

города Евпатории Республики Крым

от  _____________ № ___________

ПОЛОЖЕНИЕ
о порядке взаимодействия отраслевых, функциональных и территориальных органов администрации города Евпатории Республики Крым при рассмотрении заявлений о заключении договора о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей
1. Общие положения
1.1. Настоящее положение о порядке взаимодействия структурных подразделений администрации города Евпатории Республики Крым при рассмотрении заявлений о заключении договора о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей (далее - Положение) разработано в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации и Положением о комплексном развитии территории в Республике Крым, утвержденным постановлением Совета министров Республики Крым от 04.10.2021 № 580.
1.2. Положение регулирует порядок взаимодействия структурных подразделений администрации города Евпатории Республики Крым по вопросам заключения договоров о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества.
2. Порядок заключения договоров о комплексном развитии территории, заключаемых администрацией города Евпатория Республики Крым по инициативе правообладателей земельных участков и(или)расположенных на них объектов недвижимого имущества, расположенных в границах комплексного развития территории
2.1. Договор о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества (далее - комплексное развитие территории по инициативе правообладателей) заключается администрацией города Евпатории на основании заявления о заключении договора, подписанного всеми правообладателями.  К заявлению прилагается проект договора о развитии территории по инициативе правообладателей и комплект документов, предусмотренный постановлением Совета министров Республики Крым от 04.10.2021 № 580.
2.2. Регистрация заявления о заключении договора осуществляется администрацией города Евпатории Республики Крым в день поступления.
После регистрации заявление и прилагаемые документы передаются в уполномоченный орган для рассмотрения и подготовки заключения о соответствии представленного проекта договора и комплекта прилагаемых документов требованиям действующего законодательства.
2.3. В течение 5 рабочих дней Уполномоченный орган направляет заявление о заключении договора с приложениями:
а) в структурные подразделения администрации города Евпатории Республики Крым для рассмотрения и подготовки мотивированных заключений о возможности заключения договора;
б) на согласование в территориальный орган Федерального агентства по управлению государственным имуществом, в случае если в границы территории комплексного развития предлагается включить земельные участки и (или) расположенные на них объекты, находящиеся в собственности Российской Федерации;
в) на согласование в Министерство имущественных и земельных отношений Республики Крым, в случаях, если в границы территории комплексного развития предлагается включить земельные участки и (или) расположенные на них объекты, находящиеся в собственности Республики Крым.
2.4. Структурные подразделения администрации по вопросам своей компетенции направляют в уполномоченный орган заключения о возможности заключения договора и необходимые сведения.
2.4.1. Департамент имущественных и земельных отношений администрации  осуществляет подготовку мотивированного заключения в случае, если в границах комплексного развития территории расположены объекты недвижимости и/или земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности; представляет  сведения о существующих правах, ограничениях, обременениях прав и их условиях, о планируемых к реализации на торгах земельных участках и объектах недвижимости, о принятых решениях о предварительном согласовании предоставления земельных участков, расположенных на территории, подлежащей комплексному развитию;
2.4.2. Департамент городского хозяйства администрации предоставляет заключение о возможности заключения договора, предложения по развитию инженерной инфраструктуры в границах планируемой территории комплексного развития, сведения о запланированных и проводимых мероприятиях по развитию дорожно-транспортной инфраструктуры на прилегающих территориях, сведения о возможностях примыкания к существующим автомобильным дорогам регионального и муниципального значения, предложения  по созданию и/или развитию объектов дорожно-транспортной инфраструктуры в границах планируемой территории комплексного развития.
2.4.3. Управление экономического развития администрации представляет заключение о соответствии проекта комплексного развития территории целям стратегии социально-экономического развития территории муниципального образования городской округ Евпатории Республики Крым;
2.4.4. Управление образования администрации города Евпатории Республики Крым представляет заключение и предложения по созданию и (или) развитию объектов образования в границах планируемой территории комплексного развития.
2.4.5. Департамент культуры, спорта, молодежной политики и межнациональных отношений администрации представляет заключение и предложения по созданию и (или) развитию объектов культуры, физической культуры и спорта, в границах проектируемой территории комплексного развития.
2.4.6. Управление муниципального контроля администрации города Евпатория Республики Крым представляет информацию:
а) о проведенных на дату подачи заявления правообладателей мероприятиях в рамках муниципального земельного контроля в отношении земельных участков, расположенных на территории, подлежащей комплексному развитию;
б) о принятых решениях о сносе объектов капитального строительства на земельных участках, расположенных на территории, подлежащей комплексному развитию.
2.4.7. Управление юридического обеспечения администрации города Евпатории Республики Крым делает заключение в части соответствия проекта договора положениям действующего законодательства Российской Федерации и Республики Крым.
2.5. В проект договора по согласованию с правообладателями могут быть включены социальные обязательства правообладателей в объеме, предусмотренном методическими рекомендациями по распределению обязательств, включаемых в проект договора о комплексном развитии территории, утвержденными приказом Министерства жилищной политики и государственного строительного надзора Республики Крым от 26.05.2026 N 218/1-"П".
2.6. В течение 30 рабочих дней со дня поступления заявления о заключении договора о комплексном развитии территории Уполномоченный орган на основании сведений и заключений структурных подразделений администрации, а также согласований иных уполномоченных органов:
а) составляет сводное заключение о возможности заключения договора о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей либо, при наличии установленных Градостроительным кодексом РФ оснований, об отказе в заключении договора;
б) при отсутствии оснований для отказа обеспечивает подготовку проекта договора с учетом заключений и предложений структурных подразделений (согласование проекта договора структурными подразделениями оформляется путем подписания листа согласования курирующих заместителей главы администрации и руководителями соответствующих подразделений).
2.7. В случае непредставления структурным подразделением в установленный срок заключения о возможности заключения договора о комплексном развитии территории, проект договора признается согласованным.
2.8. Сводное заключение с проектом договора в течении пяти рабочих дней направляются Уполномоченным органом на рассмотрение в Комиссию по подготовке проекта правил землепользования и застройки муниципального образования городской округ Евпатория Республики Крым.
2.9. Сводное заключение отдела архитектуры и градостроительства администрации города Евпатории и проект договора рассматриваются в заседании комиссии в соответствии с Положением о комиссии.  
По усмотрению комиссии руководители структурных подразделений, указанных в пункте 2.4 настоящего Положения, могут быть приглашены в заседание комиссии для дачи пояснений.
2.10. После рассмотрения комиссией проект договора о комплексном развитии территории, сводное заключение и рекомендации комиссии направляются Уполномоченным органом главе администрации для рассмотрения.   
2.11. После согласования главой администрации проекта договора о комплексном развитии Уполномоченный орган обеспечивает:
а) направление проекта договора о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей на согласование в Министерство жилищной политики и государственного строительного надзора Республики Крым.
б) подготовку проекта постановления администрации города Евпатории о заключении договора о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей.
В проекте постановления администрации города Евпатории Республики Крым указываются место и предельный срок подписания правообладателями договора о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей, а также режим, график работы, контактные телефоны и адреса электронной почты работников уполномоченного органа местного самоуправления, обеспечивающих возможность подписания правообладателями договора о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей.
2.12. Постановление администрации о заключении договора о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей подписывается главой администрации или иным лицом, наделенным соответствующими полномочиями.  
2.13. После согласования проекта договора в Министерстве жилищной политики и государственного строительного надзора Республики Крым и принятия постановления администрации о заключении договора Уполномоченный орган обеспечивает подписание договора всеми сторонами, в том числе:
а) подготавливает экземпляры договора для подписания сторонами в количестве, равном количеству сторон;
б) определяет место и время для подписания договора правообладателями и назначает работника, ответственного за процедуру подписания;
б) уведомляет правообладателей о месте и времени подписания договора;
в) после подписания договора правообладателями направляет договор главе администрации для подписания;
г) направляет (или вручает) подписанный договор правообладателям.  
2.14. Договор о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей подписывается главой администрации или уполномоченным лицом, действующим на основании доверенности администрации.
2.15. В случае принятия решения об отказе в подписании договора о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей, уполномоченный орган письменно уведомляет правообладателей с указанием причин отказа.
2.16. Вопросы, не урегулированные настоящим Положением, разрешаются в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.
